关于组织教职工购买银座常春藤一期商品房的通知
各高校：

现将教职工购买银座常春藤一期商品房的有关事项通知如下：
一、基本情况

银座常春藤位于大学科技园中心区域（山师大西侧），定位为省内一流住宅小区，主要为各大学教职员工生活配套，以其超前的理念和先进的设计为社会精英人士提供一种自由、人文的舒适生活。
银座常春藤—期规划占地面积约 108362平方米，建筑面积约15万平方米，共20栋板式小高层（9，11层）。楼间南北“大”栋距，自然形成了不同的宅间绿地空间，分别为不同年龄、层次的人群提供了交往、娱乐、活动的场地。小区的道路车行系统规划设计注重居住组团内部的人车分流，地面停车和组团活动场地交错出现，使每一栋楼的住户都可以安全地到达离家最近的室外活动绿地，以鼓励居民的室外活动和交往，有助于形成社区的认同感和安全感。小区的园林景观是由曾为欧洲迪斯尼乐园做过规划设计的美国HZS建筑设计公司的精英设计团队设计，其绿地系统规划紧密结合建筑布局和场地内、外部的自然环境，使景观架构和道路结构完美结合。随主要交通展开，公共景观收放有致，步移景异，创造出一个自然与人文环境俱佳，具有现代生活品质和优秀居住环境的新都市主义社区。

银座常春藤—期住宅小区中心设置人行安全出入口，东侧沿街建设部分商业用房，方便教职工上下班和购物。银座常春藤配有中心会所、幼托、小学、中学、商业以及其它配套服务设施。
银座常春藤西北就是占地700亩、33万平方米的商业商务公园，往西1公里是中心区医院，购物就医十分方便。对外交通便捷，主要公交线路有20路、K301、K302、济长巴士2路、22路、 24路、25路，便捷的交通网与济南主城连成一体。

—期住宅小区周边具有良好的山体水系自然景观，100公顷的景观湖位居其西侧，内有可塑性很强的水景载体，青山翠绿，景色秀美，具备了打造山水居住社区的自然条件。
整个建筑立面采用现代简约式设计风格与设计元素，摈弃了炫亮的色彩和繁琐的线脚，

建筑整体朴素、沉稳、大气。一梯两户、三户的板式设计，动静合理分区，将客厅、餐厅、

厨房等动区与卧室、洗手间等静区相对分开，具备了高标准、高效率的特点。分户入口处

采用平列布局，大大增加了私密性。通过整体的规划、景观阳台的设计，使每户的客厅、卧室具备了观景视野，增加了使用上的附加值。部分户型在入户门入口处设计了玄关，达到了公共空间到私密空间自然过渡的良好效果。户型面积从60多平方米一房到180多平方米的复式，基本涵盖了业主对不同户型的个性化需求。

房型面积：一室一厅：60－70平方米；二室：88－105平方米；

三室：113－120平方米；  复式：107－187平方米；

得房率:在80－85％左右 （以相关部门出具的测绘报告为准）

市政公建水、电、暖、讯、燃气等配套齐全。

银座常春藤一期计划于2008年7月10前竣工交付使用。

开发商：山东鲁商置业有限公司
二、小区内取暖及计费方式
1、小区内取暖方式采用区域集中供暖。

2、各户取暖费按政府有关规定收取。

三、报名选房
自本通知下发后，在规定时间内由各单位组织员工报名，各单位将报名单送交销售服务部确认后，组织教职工到售楼中心选房。在规定时间内支付总房款30%作为购房认购金，如在规定时间内没有足额交纳该购房款的,视为放弃购房资格，以后购房时将不再享受此购房价。（交款时间另行通知）

付款可以采取一次性支付、银行按揭、公积金贷款、分期付款等方式。
四、实施方法
1、 销售服务部根据情况为学校划定楼座范围，各学校教职工在指定的范围内选房。

2、 根据楼座位置、楼层的不同，教职工住宅一房一价，均价为2980元/平方米，楼层差价在30元/平方米左右。每户配购一个地下储藏室，价格为1490元/平方米，地下车库                   76000元/个 。

3、各学校从07年4月28日至07年5月23日前，15个工作日内将盖有公章的教职工购房名单送交销售服务部确认，不在名单上的教职工视为自动放弃购房的资格。（报名单见附件二）
4、 实行“先交购房款先得房”办法。在规定选房时间内，售楼中心按照各学校购房教职工人员到场先后顺序销售。

5、 教职工选房、交款及办理相关手续均在售楼中心进行。教职工必须提供个人身份证（户口簿），选房时必须本人到场。

6、 销售服务部负责组织协调购房教职工直接与开发商签订购房协议，并协助开发商和银行办理贷款。

五、购房须知

1、 各单位组织教职工报名并将盖有学校印章的名单送交销售服务部确认，不在名单上的教职工如若购房一律按市场价格对待。

2、 各学校已报名的教职工在规定时间内到售楼中心选购自己所需的房屋。

3、各学校已报名的教职工确定楼座位置后，交纳30％的首付购房款，如在规定时间内不能足额交纳首付款，将视为自动放弃此次购房资格。
4、每位教职工仅限购一套住宅，不允许使用其亲属或其他人的姓名购房。

5、按售楼中心所制定的一房一价表集中挑选房屋。

6、到售楼中心办理相关手续，按先付款先选房的原则办理。

7、在规定选房时间结束后，教职工另有购房的，不再享受此价格，按市场价格对待。

8、其他由各用户应交纳的费用按国家相关部门规定由主管部门另行收取(如燃气、有线电视、电话通讯、宽带网等)。

9、在长清校区工作的有关人员均属于教职工购房范围，不在此范围的购房者一律按市场价格对待。（已购买各大学新校区自建教职工住宅的人员不在此次购房范围内）
六、银行按揭过程及所交纳费用


目前正常按揭贷款程序是：提供资料——缴纳保险费与抵押登记费——按揭银行审批(公积金贷款还需报市公积金管理中心审批)一—放款。

(一)、办理种类分类情况如下(暂按国家现行政策，可根据国家政策变动予以调整)：

1、个人住房商业贷款

首付款30%以上,贷款所需资料包括首付款收据、夫妻双方身份证、结婚证、户口、收入证明等,如是外地户口还需提供暂住证及本市担保人一名。最长贷款年限30年,男性实际年龄十贷款年限不超过60岁,女性实际年龄十贷款年限不超过55岁。

购置一套住房以上的贷款利率按银行规定实行基准利率或要上浮。

2、个人住房公积金贷款

基本资料与商业贷款资料相同,还需借款人提供公积金帐号及公积金流水帐单,最高贷30万20年。5年以下年利率4.32%,5年以上年利率4.77%。

（二）、贷款所应交纳的费用（根据银行具体政策执行）

1、抵押登记费:
(l)、贷款50万以下:登记费80元、抵押费150元、代理费50元、公证费200元;
(2)、贷款50万以上:登记费80元、抵押费300元、代理费l00元、公证费200元。

2、保险费:贷款年限不等利率不同,另外公积金贷款不需要缴纳保险费,详细保险费利率见附表。
七、关于房产证和地产使用证的办理年限和费用(国家现行政策,可根据国家政策变动予以调整)
办理房产证期限为房屋交付后2年内。所需费用明细如下:
1、登记费:合同上签有一位产权人姓名的80元/户,有共有权人的每位加10元,最多不超过8人。

2、契税:
(1)、住宅

普通住宅按总房款的1.5%交费。单价超过4626元/平方米(包含4626元/平方米)、建筑面积超过144平方米(包含144平方米)均按总房款的3%交费。

另外,在购买本房屋前己有房产的(己办理完毕产权证)不论大小、单价均按3%交纳契税。

(2)、地下室


本楼地下室与住房签在同一合同中并且住宅符合契税收取1.5%的条件,地下室和住宅的契税按照房屋总价款的1.5%交纳，如在购买本房屋前己有房产的(己办理完毕产权证)均按总价款的3%交纳契税。

八、关于维修基金

维修基金是政府规定收取的楼房公共设施重大维修、改造的费用。按照政府相关规定在交房时代收,收取后交纳到房管局,收取比例为总房款(包括地下室、车库等价款)的3%。

九、注意事项

   本通知中所涉及到利率、交费、纳税、办证手续费等相关费用均是参照国家现行政策执行

的。如以后国家政策有所变化或出现新的收费项目，均按当时的标准执行。

十、相关事宜办理详情请咨询                

联系电话：0531－87227717                   

银座常春藤一期销售服务部

2007年4月27日

